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CAPITULO | - Disposicdes Gerais

Artigo 1.° - Objectivo e Ambito Territorial
O Plano de Pormenor da Casa Pidwell, adiante designado por Plano e de que o presente

Regulamento faz parte, tem como objectivo estabelecer regras e orientagdes a que devera
obedecer a ocupacdo, uso e transformacdo do solo dentro dos limites da sua area de
intervencgdo, conforme delimitacdo na Planta de Implantacéo.

Artigo 2.° - Relag&o com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial
O Plano, na sua area de intervencao, altera o Plano de Urbanizacao de Sines.

Artigo 3.° - Conteudo Documental
1. O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagéo;

2. Por ndo existirem quaisquer serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica na

area de intervencdo do Plano, ndo ha lugar a apresentagdo da Planta de Condicionantes.

3. O Plano é acompanhado por:
a) Relatorio;
Programa de Execugé&o e Plano de Financiamento;
Declaragdo de inexisténcia de compromissos urbanisticos;
Estudo de Ruido;
Planta de Enquadramento;
f) Planta de Localizagéo;
g) Planta da Situagdo Existente;
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h) Planta da Situagdo Cadastral Existente;

) Planta da Explicitagdo da Transformacéo Fundiria;

j) Planta de Sintese do PDM de Sines (extracto);

k) Plana de Zonamento do PU de Sines (extracto);

) Planta de Condicionantes do PU de Sines (extracto);

m) Planta do Uso Actual do Solo;

Unidades de Paisagem (extracto);

Cortes do Terreno — Situagao Existente;

Cortes do Terreno — Proposta de Plano;

Rede Viaria — Perfis Transversais Tipo;

1) Rede de Distribuicdo de Agua e Incéndio;

s) Rede de Drenagem de Agua Residuais Domésticas e Pluviais;
t) Rede de Distribuicdo de Energia Eléctrica e lluminacéo Publica;
u) Rede de Distribui¢do de Gas;

v) Rede de Telecomunicagoes.

Artigo 4.° - Definigdes

Para efeitos de aplicagdo do Plano, as definicdes sdo as constantes na legislagéo em vigor.

CAPITULO Il - Servid6es Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

Artigo 5.° — Ambito e regime
Na area de intervencdo do Plano ndo existem serviddes administrativas e restrigdes de utilidade

publica.

CAPITULO Ill - Uso do Solo e Concepcéo do Espago
SECCAOQ | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 6.° — Categorias Funcionais de Solo Urbano
O Plano contempla as seguintes categorias funcionais de solo urbano, definidas na Planta de

Implantacao:
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a) Espacos de Actividades Econdmicas (EAE);
b) Espacos Verdes (EV);
c) Espacos-Canais (EC).

Seccéolll

Uso do Solo

Artigo 7.° - Espacos de Actividades Economicas

1.

Sdo areas que se destinam ao acolhimento de actividades econémicas com especiais
necessidades de afectacdo e organizacdo do espago urbano tais como comércio, servicos e
estabelecimentos de restauragéo e bebidas e que corresponde ao Lote 1.

Os parametros urbanisticos aplicaveis a estes espagos encontram-se definidos no Quadro
de Areas.

Artigo 8.° — Espacos Verdes

1.

Sao areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de actividades ao ar livre de
recreio, lazer, desporto e cultura, e correspondem a toda a area do Plano excepto o lote e 0s
Espacos Canais.

Nos Espacos Verdes ndo é permitida a edificacdo de equipamentos relacionados com as
actividades a que os mesmos devem dar suporte.

Na execucdo de plantacOes e/ou sementeiras devem ser escolhidas espécies da flora local,
sempre que possivel, ficando interdito o uso de exéticas do género Acacia, e a espécie
Eucaliptus globulus.

E interdita a utilizagdo de qualquer planta de espécie ou género interdito ou proibido em
Portugal, devendo ser dado integral cumprimento a legislacéo existente.

Artigo 9.° - Espacos-Canais
Sao areas que correspondem as areas de solo afectas as infra-estruturas urbanas de

desenvolvimento linear e correspondem as faixas de rodagem e estacionamentos a superficie.
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Capitulo IV — Operacdes de Transformacédo Fundiaria
Artigo 10.° - Cedéncias para o0 Dominio Publico Municipal
As areas de cedéncia a integrar no dominio publico municipal correspondem a &rea de

intervencdo do plano com excepcéo da &rea do lote.

Capitulo V - Obras de Urbanizagao
Artigo 11.° - Modelagéo do Terreno
As cotas finais do terreno deverdo obedecer ao definido na Planta de Implantagéo e demais

pecas desenhadas e escritas do Plano.

Artigo 12.° - Infra-Estruturas Viarias
As Infra-estruturas Viarias devem obedecer ao definido na Planta da Rede Vidria.

Artigo 13.° - Infra-Estruturas do Subsolo
1. As Infra-estruturas do Subsolo devem obedecer ao definido nas Plantas das Infra-Estruturas

respectivas e que fazem parte integrante do presente Plano.

2. A edificacdo deve ser ligada as redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas
residuais e pluviais, de electricidade, telecomunicacgdes, gas, salvaguardando os eventuais
condicionalismos a serem impostos pelo Camara Municipal e demais entidades
competentes.

3. Adrenagem de &guas residuais pluviais devera ser projectada de forma a minimizar o risco

de inundagdes.

Capitulo VI - Estacionamento

Artigo 14.° - Necessidades de Estacionamento
1. Para efeitos de calculo das necessidades de estacionamento em estrutura edificada (Piso -1)
tem-se o seguinte:

a) Comeércio/servicos/restauracdo e bebidas: 1 lugar/30 mz de area de construgdo.

2. Os lugares de estacionamento pUblicos sdo os constantes na Planta de Implantagdo.
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Capitulo VII - Edificacdo e Demoli¢éo

Artigo 15.° - Regime de Edificabilidade

1.

A Casa Pidwell, que corresponde ao Lote 1, podera ser objecto de obras de conservacado e
de alteracdo devendo ser asseguradas as suas caracteristicas arquitectonicas.

As demolicdes previstas sédo as cartografadas na Planta de Implantagéo.

Admite-se, em ultimo recurso, a demolicdo seguida de construgdo e mesmo de ampliacéo da
Casa Pidwell, desde que seja atestado que a edificacdo se encontra em manifesto estado de
ruina e ap6s uma prévia vistoria a realizar pela Camara Municipal de Sines.

No caso referido no ponto anterior, deverao ser igualmente asseguradas as caracteristicas
arquitectonicas do edificio pré-existente.

Os parametros urbanisticos aplicaveis ao lote sd0 os constantes no Quadro de Areas e na
Planta de Implantac&o.

N&o se admite a vedacéo do lote pelos seus limites.

Na elaboracdo dos projectos e nas obras edificacdo deverdo estar asseguradas o
cumprimento das normas aplicaveis as estruturas anti-sismicas para minimizar o risco de

colapso das mesmas bem como das normas aplicaveis a seguranca contra incéndios.

Capitulo VIII - Utilizacao das Edificacdes

Artigo 16.° - Usos Interditos

1.

Sao interditos 0s usos ndo previstas no Plano, a excepcdo das actividades produtivas locais

e similares consideradas compativeis com aqueles.

S4ao ainda interditas as utilizagdes ou ocupacdes que:

a) Déem lugar a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afectem as condigdes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicdes de trénsito e estacionamento ou provogquem
movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condi¢bes de utilizacdo da via
publica;

c) Acarretem riscos de incéndio ou explosao;
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d) Prejudiguem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio edificado, paisagistico ou
ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade como tal definidas por lei ou
regulamento designadamente no que se refere ao exercicio da actividade industrial e ao

ruido.

CAPITULO IX — Execuc&o do Plano

Artigo 17.° - Sistema de execucgéo

1. O Plano sera executado no sistema de imposicao administrativa considerando que a Camara
Municipal de Sines é a Unica proprietaria dos terrenos inseridos na area de intervencgao.
2. Néao se estabelece 0 mecanismo de perequacdo compensatoria por existir um dnico

proprietario.

Artigo 18.°— Comisséo de Acompanhamento
3. A Cémara Municipal de Sines podera aprovar a criacdo de uma Comissdo de

Acompanhamento para concretiza¢do do Plano cujas atribuicdes séo as seguintes:

a) Emitir parecer sobre propostas que lhe sejam presentes pela Camara Municipal de
Sines relativamente a projectos urbanos e de edificios cuja dimenséo, localizacéo,
natureza ou utilizagdo sejam considerados de importancia relevante para a
concretizacdo do Plano;

b) Apreciar a qualidade estética e funcional desses projectos e edificios tendo em vista
a qualificag&o do ambiente urbano desta zona de expanséo urbana da cidade;

¢) Outras que lhe venham a ser atribuidas pela Camara Municipal de Sines.

4. A composicdo e regime de funcionamento desta comissdo serdo estabelecidos pelo 6rgao

competente do municipio.
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Capitulo X — Disposicdes Finais
Artigo 19.° - Disposicdes Gerais
A totalidade da area de intervencao é classificada como zona mista, para efeitos do disposto no

Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 20.° - Riscos e Vulnerabilidades
1. A totalidade da area de intervencdo do plano € classificada como Zona A nos termos do

Regulamento de Seguranca e Accles para Estruturas de Edificios e Pontes.

2. A ocupacdo, uso e transformacéo do solo deverd ter em consideragéo 0s riscos naturais e
tecnoldgicos e as vulnerabilidades identificadas no plano, contribuindo para a sua prevencéo
e mitigacao, designadamente:

a) Inundacgoes;

Sismo;

Acidente industrial grave em industrias Seveso;

Temporal;

Incéndio em edificios.

Artigo 21° — Omissdes ou Duvidas de Interpretacao
Quaisquer omissdes ou dividas de interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento devem

ser resolvidos de acordo com a legislagéo em vigor.

Artigo 22.° - Entrada em Vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em Diario da Republica.
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ANEXO |
QUADRO SINTESE DO PLANO
Area de intervenc&o do plano 41727 m?
Area total de construgao 1481,0 m2
Area total de construgao (comércio/servigos/restauracio e bebidas) | 741,6 m?
Area total de construgao (estacionamento e arrecadagdes) 739,4 m2
Area total de construgao (acima da cota de soleira) 741,6 m2
Area total de construgao (abaixo da cota de soleira) 739,4 m2
Area total de implantagio 739,4 m2
indice de ocupagéo do solo 0,18
indice de utilizagio do solo 0,35
Area de lote 739,4 m2
Area de espagos canais 2 705,9 m2
Area verde 7274 m?
N.° de lugares de estacionamento publicos 15
QUADRO DE AREAS
) Area Area ) Area de ) ) Pisos | Pisos
Area de de Area de const.de Area de Area de acima | abaixo
de impl. | const. | comércio/servicos/ SR nst.acim nst.abaix AT d d U U U U
Lote p vigos/ | L oiac @ | CONstacima | const.abaixo da a a Jsos Jsos Jsos Jsos
Lote do do restauracdo e arrec da cota de da cota de fachada cota cota | (Piso-1) (Piso 1) (Piso0 2) (Piso 3)
(m2) | edificio | edificio bebidas (m?) (m2). soleira (m?) | soleira (m?) de de
(m2) (m2) soleira | soleira
Comércio, | Comeércio, | Comércio,
1 | 7394| 7394 | 14810 741,6 739,4 741,6 739,4,9 A) 3 | Estac.e ) senicose | servicose | Servicos e
arrec. | restauragdo | restauracdo | restauragdo
e bebidas | e bebidas e bebidas

A) Os valores correspondentes a estes parametros sao o0s existentes.
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