Relatorio da Conferéncia Procedimental do Plano de Pormenor de Santa Catarina

Entidade Norma/Pega Parecer da Apreciagdo da Camara Municipal Alteragdo da Norma/Pega
Entidade
CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 2° - | Sugestdo de | Ponderada a sugestio concorda-se com a | Regulamento, Artigo 2.° -
Relagao com Outros | desagregacdo  do | mesma Relagdo com Outros
Instrumentos de Gestdo | seu paragrafo em Instrumentos de Gestio
Territorial dois numeros (o Territorial
O Plano, na sua d4rea de | nimero 1 referente 1. O Plano, na sua area de

intervencio, conforma-se com o
Plano Regional de Ordenamento
do Territério e com o Plano
Diretor Municipal de  Sines.
Relativamente ao  Plano  de
Urbanizacio de Sines, o Plano
introduz as seguintes alteragOes:
e Numero maximo de pisos
— passa de 2 para 4;
e Altura maxima da fachada
— passa de 0,5 metros para
13 metros;
e N 1 do artigo 17° do
regulamento do PU de
Sines — passa a ser

a primeira frase e o
numero 2 referente
as alteracbes ao
Plano de

Utbanizacio)

intervencao, conforma-se
com o Plano Regional de
Ordenamento do Territério e
com o Plano Diretor
Municipal de Sines.

2. Relativamente ao Plano de
Urbanizacio de Sines, o Plano
introduz as seguintes
alteracdes:

e Numero maximo de pisos
— passa de 2 para 4;

e  Altura maxima da fachada
— passa de 6,5 metros para
13 metros;




admitida a possibilidade de
a sobreelevacio da
cobertura das edificacbes
ter mais de 25 cm acima da
ultima laje desde que
cumprida a altura da
fachada prevista no plano.

e N.° 1 do artigo 17° do
regulamento do PU de
Sines — passa a ser
admitida a possibilidade
de a sobreelevacio da
cobertura das edificacoes
ter mais de 25 cm acima
da ultima laje desde que
cumprida a altura da
fachada prevista no plano.

CCDR Alentejo

Regulamento, Artigo 3° -
Conteudo Documental
(...)

3 - O Plano é acompanhado por:
a) Relatorio;

b) Programa de
Execuc¢ao e Plano de
Financiamento;

¢) Declaracio de
inexisténcia de
COMpromissos
urbanisticos;

d) Estudo de Ruido;

e) Planta de
Enquadramento;

f) Planta de Localizacio;

g) Planta da Situagio
Existente;

h) Planta da Situacdo

Cadastral Existente;

i) Planta da Explicitagao
da Transformacao
Fundiaria;

Solicitagao da
confirmacio dos
elementos que
acompanham o
plano nos termos

do RJIGT

Ponderada a sugestio foi corrigido o
artigo e incluida toda a documentacio
prevista no artigo 107° do RJIGT.

Regulamento, Artigo 3° -

Conteudo Documental

()

3 - O Plano é acompanhado por:
w) Relatorio;

x) Programa de
Execucio e Plano de
Financiamento;

y) Declaracio de
inexisténcia de
compromissos
urbanisticos;

z) Estudo de Ruido;
aa) Planta de
Enquadramento;
bb) Planta de

Localizacao;

cc) Planta da Situacio

Existente;

dd) Planta da Situacio
Cadastral Existente;

ee) Planta da
Explicitagio da




Planta de Sintese do
PDM de Sines
(extrato);

Plana de Zonamento
do PU de Sines
(extrato);

Planta de
Condicionantes  do
PU de Sines (extrato);
Planta do Uso Atual
do Solo;

Unidades de Paisagem
(extrato);

Cortes do Terreno —
Situacao Existente;
Cortes do Terreno —
Proposta de Plano;
Rede Viaria — Perfis
Transversais Tipo;
Rede de Distribuicio
de Agua e Incéndio;
Rede de Drenagem de
Agua Residuais
Domésticas e Pluviais;
Rede de Distribuicio
de Energia Elétrica e
Tluminacao Publica;
Rede de Distribuicao
de Gis;

Rede de

Telecomunicacdes.

Transformagio
Fundiiria;

ff) Planta com Areas de
Cedéncia para o
Dominio Municipal;

gg) Planta de Sintese do
PDM  de  Sines
(extrato);

hh) Plana de Zonamento
do PU de Sines
(extrato);

i) Planta de
Condicionantes  do
PU de Sines (extrato);

jj) Planta do Uso Atual
do Solo;

kk) Planta dos Riscos

Naturais e
Tecnologicos;
) Unidades de
Paisagem (extrato);
mm)  Cortes do
Terreno — Situagio
Existente;

nn) Cortes do Terreno —
Proposta de Plano;

00) Rede Viaria — Perfis
Transversais Tipo;

pp) Rede de Distribuicio
de Agua e Incéndio;

qq) Rede de Drenagem
de Agua Residuais
Domésticas e
Pluviais;




rr) Rede de Distribuicao
de Energia Elétrica e
Tluminacdo Publica;
ss) Rede de Distribuicao
de Gas;
tt) Rede de
Telecomunicacoes.
uu) Mapas de ruido —
Iden - Situacao
Atual e Futura
vv) Mapa de Ruido — Ln
— Situacado Atual ¢
Futura
Participagoes
recebidas em sede de
discussao publica e
respetivo relatorio de
ponderagao

WWw)

xx) Ficha dos dados
estatisticos

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 4.° Sugestio de | Ponderada a sugestio a mesma foi | Regulamento, Artigo 4.° -
Defini¢oes alteragdo de | acolhida Definigoes
— Para efeitos de aplicacio do | redacio alterando a Para efeitos de aplicacio do Plano,
Plano, as definigbes sdo as | expressio “...com as defini¢des sdo as constantes na
constantes na legislagio em vigor, | as excegoes...” por legislacdo em vigor, sem prejuizo
com as excegoes previstas no | “...sem  prejuizo das  previstas no  presente
presente regulamento. das...”. regulamento.

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 10.° — | Referéncia a Planta | Ponderada a observacdo a mesma foi -
Cedéncias para o Dominio | de Cedéncias para | acolhida no artigo 3°, integrando este

Publico Municipal

As areas de cedéncia a integrar no
dominio publico municipal
correspondem aos espacos verdes e
40s espagos canais, conforme

o) Dominio
Municipal sem que
a mesma conste do
conteudo
documental

documento no conteido documental do
plano.




indicado na Planta de Cedéncias
para o Dominio Municipal.

previsto no artigo
3°.

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 14, | Sugestao de | Ponderada a sugestio a mesma foi | Regulamento, Artigo 14,
Regime de Edificabilidade alteracio de | acolhida Regime de Edificabilidade
(...) redacdo alterando a (-.2)
3 - Na elaboraciao dos projetos e | expressao 3 - Na elaboragio dos projetos e
nas obras edificacio deverdo estar | “...devera set nas obras edificacio deve ser
asseguradas o cumprimento das | asseguradas...” asseguradas o cumprimento das
normas aplicaveis as estruturas | por “...deve ser normas aplicaveis as estruturas
antissismicas para minimizar o | aseguradas...”. antissfsmicas para minimizar o
risco de colapso das mesmas bem risco de colapso das mesmas bem
como das normas aplicaveis a como das normas aplicaveis a
seguranca contra incéndios. seguranca contra incéndios.

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 15° - | Sugestdo de | Ponderada a sugestio a mesma foi | Regulamento, Artigo 15° -
Regras Gerais dos Elementos | alteracio de | acolhida Regras Gerais dos Elementos
Construtivos redagio, utilizando Construtivos
Quaisquer elementos exteriores a | do tempo verbal Quaisquer elementos exteriores 2
construcao, tais como aparelhos de | no presente construcgdo, tais como aparelhos
ar condicionado, exaustio de de ar condicionado, exaustio de
fumos, antenas (parabdlicas ou fumos, antenas (parabdlicas ou
outras), reservatorios de agua outras), reservatorios de 4gua
elevados, geradores de energia elevados, geradores de energia
edlicos, painéis de aquecimento edlicos, painéis de aquecimento
solar e outros, no caso de existirem, solar e outros, no caso de
deverio estar devidamente existirem, devem estar
integrados na arquitetura, de forma devidamente  integrados  na
a evitar a sua visualizagdo do arquitetura, de forma a evitar a sua
exterior do lote. visualizacdo do exterior do lote.

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 17° - | Sugestdo de | Ponderada a sugestio a mesma foi | Regulamento, Artigo 17°
Revestimento  de  Paredes | alteracio de | acolhida Revestimento de  Paredes
Exteriores redacio, utilizando Exteriores
No revestimento exterior de novas | do tempo verbal No revestimento exterior de novas
edificacbes  devera ser dada | no presente edificagbes  deve  ser dada




preferéncia a utilizacdo de rebocos
pintados, lisos, de argamassa de
cimento e areia. A aplicacdo de
pedra ou azulejos estd sujeita a
aprovacdo da amostra do material

preferéncia a utilizagao de rebocos
pintados, lisos, de argamassa de
cimento e areia. A aplicacdo de
pedra ou azulejos estd sujeita a
aprovag¢ao da amostra do material

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 18° - | Sugestdo de | Ponderada a sugestio a mesma foi | Regulamento, Artigo 18° -
Platibandas alteracao de | acolhida Platibandas
1. Nos novos edificios, as fachadas | redacio, utilizando 1. Nos novos edificios, as fachadas
poderdo ser rematadas no limite | do tempo verbal podem ser rematadas no limite
superior por uma platibanda que | no presente superior por uma platibanda que
conterd a cobertura. 2. As linhas contera a cobertura. 2. As linhas
definidoras das platibandas deverao definidoras das platibandas devem
ser comuns em edificios com a ser comuns em edificios com a
mesma cota de soleira exceto mesma cota de soleira exceto
quanto inserido num jogo de quanto inserido num jogo de
volumes. 2. Num mesmo conjunto volumes. 3. Num mesmo conjunto
de edificios, os limites superiores de edificios, os limites superiores
das fachadas deverdo manter-se das fachadas devem manter-se
constantes no conjunto em que se constantes no conjunto em que se
inserem exceto quanto inserido inserem exceto quando inserido
num jogo de volumes. num jogo de volumes.

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 21° - | Sugestdo de | Ponderada a sugestio a mesma foi | Regulamento, Artigo 21° -
Estores alteracao de | acolhida Estores
Os estores e respetivas caixas ou | redagdo, utilizando Os estores e respetivas caixas ou
sistemas de recolha deverdo estar | do tempo verbal sistemas de recolha devetio
integrados no vio respetivo de | no presente devem estar integrados no vio
forma a  ndo  provocarem respetivo de forma a ndo
desalinhamentos nem saliéncias nas provocarem desalinhamentos nem
fachadas onde se integrem. saliéncias nas fachadas onde se

integrem.

CCDR Alentejo Regulamento, Artigo 23.° — | “...suscitam-se- O Decreto Regulamentar n.° 9/ 2009, | Manutencao do artigo 23.°
Piscinas nos davidas | que rege os conceitos que devem ser
As piscinas nao serdo | quanto a legalidade | utilizados  nos  instrumentos  de

contabilizados para as dreas de

do ai preceituado,

planeamento nao ¢ claro no que se refere




implantacdo e de constru¢io do
edificio.

sugerindo-se que o
municipio procure
assegurar a sua
conciliacio com os
conceitos que
disciplinam a
construcio.”

a inclusio de piscinas nas drea de
construcdo e de implantagio do edificio
(a area de constru¢ao como somatoério de
areas de pisos que sdo por ineréncia, e
nos termos do Decreto Regulamentar
cobertos, ndo permite inferir qual o
estatuto das piscinas; nos mesmos
moldes, a area de implantacio refere-se a
um poligono fechado e nido a um
poligono aberto, como uma piscina).

Nem o ¢é o parecer da CCDR, que nio
afirma qualquer ilegalidade, que, de facto,
ndo existe.

Mais, sendo intervindo o Plano
reconhecidamente sobre um loteamento
anterior, a harmonia entre ambos impde
que os conceitos base se mantenham, sob
pena de terem de se refazer todos os
calculos de areas, o que seria
incomportavel.

CCDR Alentejo

Regulamento, Artigo 25.° -
Sistema de execugio

1. O Plano sera executado no
sistema de cooperagio ou de
imposicio.

2. Considerando que o Plano
incide sobre a operagio de

loteamento titulada pelo alvard no
1/94 e seu aditamento,
promovendo-se  pela  respetiva
regularizacdo em termos da efetiva

“..no artigo 25.°

(sistema de
€xXecucao),
atendendo-se a

remissao que nele é
feita para o artigo
108.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, a
sua redacio patece
necessitar de ser
aperfeicoada  por

Constata-se que a reda¢do do artigo 25.°
deve, de facto, ser alterada, de modo a
melhor articular os sistemas de execucdo
eleitos (n.° 1) com os instrumentos de
execugdo previstos (n.°s 2 e 3).

O plano de pormenor visa, em primeira
linha, ter efeitos registais e encontra-se
dotado dos elementos para o efeito.
Todavia, pode nio se conseguir chegar a
acordo com todos os proprietitio e

Artigo 25.° — Sistema de
execug¢ao
1. O Plano sera executado
no sistema de cooperagdo ou de
imposicao.
2. Considerando  que o

Plano incide sobtre a operagio de
loteamento titulada pelo alvara no
1/94 e seu aditamento; para que
tenha efeitos registais ao abrigo do
sistema de cooperacdo, deve ser




area total j4 ocupada e que
corresponde a area de intervencao,
e para efeitos registais, deve ser
outorgado contrato, nos termos do
disposto no arto 1080 do DL no
80/2015, de 14 de maio, com todos
os proprietarios dos respetivos
lotes, incluindo as entidades a favor
das quais existam quaisquer 6nus
constantes dos respetivos registos
prediais, o qual se justifica, no
seguinte: a) Incorreta implantacido
da operacio de loteamento titulada
pelo alvari no 1/94 e
aditamento, da qual resulta a
incorreta implantacio dos lotes
constituidos e alienados a terceiros
pelo respetivo lotador;

b) Eventual necessidade para
efeitos registais de intervencao dos
titulares de direitos reais sobre os
lotes, incluindo os titulares de
quaisquer encargos
devidamente registados, mediante a
reducdo a escrito da manifestacio
da respetiva concordancia.

3. O contrato referido no numero 2
da presente cldusula tem como
fundamento o constante do
relatorio do Plano, nomeadamente,
o vertido sob o ponto 5 e
respetivos anexos que dele fazem
parte integrante.

s€u

énus ou

forma a ser mais
compreensivel.”

titulares de outros direitos para outorgar
o contrato previsto no Decreto-Lei n.°
80/2015, caso em que se inviabilizard o
recurso ao sistema de cooperagio.

Deste modo, para se conseguir a
execugdo do Plano de Pormenor, que ¢é
imperiosa e urgente, prevé-se O recurso
ao sistema de imposi¢ao.

Este sistema de imposicdo sera
viabilizado pelo recurso ao disposto no
artigo 48.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
segundo o qual as operacbes de
loteamento podem ser alteradas por
iniciativa da camara municipal desde que
tal alteracdo se mostre necessiria a
execu¢do de plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do
territorio. Neste caso, a deliberacio da
cimara municipal que determine as
alteracbes ao loteamento e que seja
devidamente fundamentada e precedida
de audiéncia prévia, determina a emissao
de um novo alvard que ira a registo deste,
a expensas do municipio.

Por isso mesmo o artigo 9.° refere-se a
operagdes de transformacdo fundiria e
ndo a "plano de pormenor com efeitos
registais"  pois admite-se que a
concretizacdo  das  alteracGes  ao
loteamento se faga por varias formas
todas elas permitidas pelo ordenamento
juridico urbanistico.

outorgado contrato, nos termos
do disposto no art® 108° do DL no
80/2015, de 14 de maio, com
todos os proprietitios  dos
respetivos  lotes, incluindo as
entidades a favor das quais existam
quaisquer Onus constantes dos
respetivos registos prediais, o qual
se justifica, no seguinte:

a)  Incorreta implantagio da
operacao de loteamento titulada
pelo alvara no 1/94 e seu
aditamento, da qual resulta a
incorreta implantacio dos lotes
constituidos e alienados a terceiros
pelo respetivo loteador;

b)  Eventual necessidade para
efeitos registais diretos do Plano
de Pormenor de intervencdo dos
titulares de direitos reais sobre os
lotes, incluindo os titulares de
quaisquer 6nus ou  encargos
devidamente registados, mediante
a reducio a  escrito da
manifestacdo da respetiva
concordancia.

3. Caso nao seja possivel obter
aquele acordo e celebrar o
respetivo contrato no prazo de um
ano a contar da entrada em vigor
do Plano de Pormenor, recorrer-
se-4 ao sistema de Imposicao
administrativa que
concretizado nos termos previstos
no artigo 48.° do RJUE.

serd




Em consonancia, portanto, com a
apreciagio da CCDR e com a
ponderacio feita pela CMS alterou-se o
artigo 25.° da proposta de Plano

CCDR Alentejo Planta de Implantagio ..nao estdo | Ponderada a observacio a mesma foi | Planta de Implantacio
Poligonos de implantacdo e areas | delimitados os | acolhida na Planta de Implantacio
de implantacio poligonos nem
areas de
implantacio...
CCDR Alentejo Ruido ..o Mapa de | Ponderada a observagio a mesma foi | Relatério de Ruido
Ruido ndo ¢ | acolhida no Relatério dos Mapas de
validado por | Ruido, com a introdugdo das tabelas
quaisquer indicativas das medigGes.
resultados de
ensaios  acusticos
realizados, nao
permitindo, assim,
conferir-lhe
consisténcia
relativamente  aos
dados de entrada,
também estes
desconhecidos.
CCDR Alentejo Plano de Pormenor de Reabilitagdo | Sugestao de | Ponderada a obsetvacio a mesma foi | Plano de Pormenor de Santa
Urbana de Santa Catarina designacio do | acolhida. Catatina
plano de plano de
pormenor de
reabilitacio urbana
para  plano de
pormenor,
porquanto:
“O plano nio

cumpre o previsto
no artico 105 do




RJIGT, ou seja,
nao incide ou

abrange entro
histérico
delimitado em

PDM ou PU eficaz
e nio corresponde
a ARU constituida
nos termos da lei
No que diz
respeito a0
cumprimento  do
regime juridico da
reabilitacio
urbana, considera-
se que p presente
plano de pormenor
nao se enquadra no
respetivo  diploma
legal, em particular
nos artigos 21° e
26°

-embora a
deliberacao de
elaboracio do

plano seja anterior
a publicagio do
atual RJIGT,
considera-se  que
neste caso nido ¢
aplicavel o regime
transitério previsto
no referido
diploma legal”




